Stadt Altdorf b. Niirnberg Erlauterung zur
Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: SBA/0005/2022
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Gremium Termin Status
Stadtrat der Stadt Altdorf 07.02.2022 offentlich
TAGESORDNUNG:

Vollzug der Baugesetze; Antrag auf vorhabensbezogene Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 Stadelwiesenweg, Ortsteil Unterrieden

Bei der Stadt Altdorf ging ein Antrag auf verfahrensbezogene Bebauungsplananderung fiir das
Grundstuck Flur Nr. 126/88 der Gemarkung Rieden ein.

In der Sitzung des Bauausschusses vom 27.10.2020 wurde Uber eine Bauvoranfrage fur das
Vorhaben der Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf dem genannten
Grundstuck beraten.

Die erforderlichen Befreiungen hinsichtlich der Geschossigkeit, Dachform mit Dachneigung und
Farbe der Dacheindeckung wurden durch den Ausschuss erteilt.

Auf die Sitzungsunterlagen aus der Sitzung des Bauausschusses vom 27.10.2020 wird Bezug
genommen und verwiesen.

Dem folgenden Bauantrag wurde verwaltungsseitig am 21.12.2021 das gemeindliche
Einvernehmen erteilt.

Das Landratsamt Nirnberger Land hat mit Schreiben vom 12.01.2022 mitgeteilt, dass es das
Vorhaben fir planungsrechtlich nicht zulassig betrachtet. Aufgrund der Befreiungen von der
Geschossigkeit (Il + D statt wie im Bebauungsplan festgesetzt [+D) und der Zulassung eines
Walmdaches (im Bebauungsplan festgesetzt Satteldach) wiirden die Grundziige der Planung
berthrt und kénnen seitens des Landratsamtes nicht in Aussicht gestellt werden.

Unter Punkt 4 des Bebauungsplanes sind auRerdem nur Satteldacher erlaubt und Walme und
Krippelwalme ausgeschlossen.

Aufgrund dessen beantragen die Antragsteller (Antrag ist als Anlage beigefligt) eine
verfahrensbezogene Bebauungsplananderung. Eine allgemeine Anderung kommt fiir die
Antragsteller nicht in Frage. Die Antragsteller argumentieren, dass der Bauvoranfrage und dem
Bauantrag seitens der Stadt zugestimmt wurde, der Bebauungsplan nicht mehr der ,aktuellen
modernen Bauart® entspreche und im Ortsteil Unterrieden dieser Haustyp bereits gebaut wurde.
Da auch im Bebauungsplan nur noch sieben freie Grundstlicke bebaubar sind soll laut den
Antragstellern dies als Prazedenzfall behandelt werden.

Die Bezeichnung ,Verfahrensbezogener Bebauungsplan® wie durch die Antragsteller
beschrieben existiert im Baurecht nicht. Es existiert lediglich ein sog. vorhabensbezogener
Bebauungsplan nach § 13 BauGB, welcher zusammen mit einem Durchfihrungsvertrag bei
Groldvorhaben zur Anwendung kommt. Da es vorliegend nur um ein Grundstick geht, ware
auch ein ,normales Bebauungsplanverfahren® im verkirzten Verfahren nach §13a BauGB
deutlich schneller und weniger juristisch méglich.
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Die Verwaltung sieht die Durchfihrung eines Verfahrens — egal ob vorhabensbezogen oder
»hormal“ -aus mehreren Grinden kritisch:

- Eine vorhabenbezogene Anderung von Bebauungspléanen wird fir Private Vorhaben
seitens der Verwaltung zur Vermeidung von Prazedenzfallen und aufgrund der hohen
rechtlichen und vertraglichen Anforderungen kritisch gesehen. Es handelt sich dabei um
das Verfahren des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12 BauGB. Dabei
muss im Verfahren auch ein Vorhaben- und Erschlielungsplan beigebracht und ein
Durchfuhrungsvertrag geschlossen werden Dieses Verfahren sollte ausschlief3lich fur
grolere und stadtebaulich bedeutsame Vorhaben Anwendung.

- Aus Sicht der Verwaltung ist das Grundstick auch mit dem bestehenden Bebauungsplan
zeitgemaR nutzbar und auch kein Anderungsbedarf in einem Verfahren nach §13a
BauGB gegeben. Dieser Plan lasst — anders als z.B. am Rascher Sidhang - eine
Bebauung des Grundstiicks in zweitgemaler Grundflache und mit zwei Vollgeschossen
in Form E+D zu. Bei einer Anderung fir nur ein gesondert betrachtetes Bauvorhaben
wurde es sich um einen Prazedenzfall handeln. Dieses wirde dazu fiihren, dass der
gesamte Bebauungsplan aus Grinden der Gleichbehandlung aller Bauherrn geandert
werden musste. Im Bereich Rieden wird seitens der Verwaltung die beabsichtigte
Bauweise von II+D nicht fiir den gesamten Ortsteil gesehen.

- In anderen Bereichen der Stadt existieren zum Teil deutlich altere Bebauungsplane die
eine zeitgemale Bebauung nicht mehr zulassen. Diese, und andere aus
verschiedensten Griinden deutlich hoher priorisierte Verfahren, hatten hinsichtlich der
Anderungs- und Aufstellungsbedirftigkeit Vorrang vor dem hier zu diskutierenden
Verfahren. Hinzu kommt, dass der entstehende Aufwand im Verhaltnis zum Nutzen
ausschliellich eines privaten Bauherren in keinem Verhaltnis steht. Letztlich geht es
Lhur‘ um die Dachform und die Gestaltung des Dachgeschosses mit oder ohne
Kniestock. Eine Bauleitplanung ,auf Bestellung® ist mit dem Grundgedanken der
gemeindlichen Planungshoheit nicht vereinbar.

Die Verwaltung empfiehlt, keine vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
Stadelwiesenweg im Ortsteil Unterrieden zu beschlieRen.

Beschlussvorschlag:

Beschluss 1

Der Stadtrat hat Kenntnis vom Sachverhalt und beschliel3t eine vorhabenbezogene
Bebebauungsplananderung nach § 12 BauGB oder eine reguldre Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 ,Stadelwiesenweg®, Ortsteil Unterrieden, fir das Grundstiick Flur Nr.
126/22 der Gemarkung Rieden abzulehnen.
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