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Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Mihlberg" im Ortsteil Rasch nach §13b
BauGB; hier weiteres Vorgehen

In der Sitzung des Stadtrats vom 12.12.2019 wurde beschlossen fur die Flur Nr. 765 und 767
der Gemarkung Rasch einen Bebauungsplan nach §13b BauGB fir ein Wohngebiet
aufzustellen. Dabei handelt es sich um das Gebiet zwischen der Stralte ,Am Muhlberg“ und
dem Rascher Berg.

Die privaten Eigentimer haben damals grof3e Eilbedurftigkeit signalisiert und sich vorab nicht
abgeneigt gezeigt, die Ublichen Verpflichtungen (Kostenibernahme, ErschlieBung und
Bauverpflichtung binnen drei Jahren) in einem stadtebaulichen Vertrag zu tbernehmen.

In der weiteren Folge konnten sich die beiden Privateigentimer weder untereinander noch
abschlieltend mit einem Dritten (Kaufer) tber die Unterzeichnung des stadtebaulichen Vertrages
mit der Stadt Altdorf einigen. Bis zum heutigen Zeitpunkt ist kein Vertrag zu Stande gekommen.
Die Verwaltung hat bereits eine Vielzahl an erfolglosen Gesprachen in dieser Angelegenheit
gefihrt.

Nunmehr haben sich die Eigentimer mit der Firma Berger Gruppe aus Nurnberg Uber einen
moglichen Verkauf des Grundstliickes geeinigt. Entsprechende Vorgesprache mit der
Stadtverwaltung haben zwischenzeitlich stattgefunden. Die Firma Berger ware bereit, die
notwendigen Verpflichtungen gegenuber der Stadt Altdorf einzugehen.

Im Gesprach hat sich die Firma Berger als leistungsfahiger Bautrager erwiesen, der eine
Bebauung nach den Vorgaben der Stadt realisieren kdnnte.

Die entsprechenden Planungs- und ErschlielBungskosten sowie die Bauverpflichtung kénnten in
einem stadtebaulichen Vertrag mit der Firma Berger geregelt werden.

Die Firma Berger ware auch bereit die Planungen des Bebauungsplanes mit dem uns als
zuverlassig und kompetent bekannten Ingenieurbiro Christofori fortzufiihren.

Aus diesem Grund wird die Geschaftsfuhrung der Firma Berger in der Sitzung eine kurze
Projektvorstellung halten. Es soll darin lediglich um das Ziel und die Rahmenbedingungen der
Planung gehen und ausdrucklich noch nicht um die Inhalte des Bebauungsplanes.

AnschlielRend ware darliber zu befinden, ob die Planung auch mit der Firma Berger fortgefiihrt
werden soll und ein entsprechender Bebauungsplan Entwurf erarbeitet werden soll.
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Seitens der Verwaltung wird die Entwicklung mit der Firma Berger im Grundsatz begrufdt. Die
Schaffung von ortsnahem Wohnbauland kdnnte hier stadtebaulich gesteuert erméglicht werden.
Fur die Stadt entstehen keine Kosten. Eine Bauverpflichtung wiirde die Bebauung sichern.
Insofern wird im Grundsatz empfohlen, die Planungen mit der Firma Berger fortzufiihren.

Daruberhinausgehend wird jedoch empfohlen, einen weiteren Beschluss zu fassen, die Planung
einzustellen und die Anderung des Flachennutzungsplanes zu erwirken, wenn auch dieser
Lversuch® wieder scheitern sollte. Ein abermals erfolgloser Planungsversuch bindet finanzielle
und personelle Kapazitdten und bremst die Stadtentwicklung an anderer Stelle. Nach fast drei
Jahren erfolglosem Verfahren halt die Verwaltung es fir angezeigt hier entsprechende
Konsequenzen zu ziehen.

Beschlussvorschlag:

Beschluss 1:

Der Stadtrat hat Kenntnis vom Sachverhalt und beschliet, die Planungen des
Bebauungsplanes ,Am Mduhilberg® in Rasch mit der Firma Berger Gruppe. Nirnberg
fortzufiihren. Es ist ein stadtebaulicher Vertrag abzuschlieRen, der die Ubernahme der
Planungs- und ErschlieRungskosten sowie die Ubernahme einer Bauverpflichtung innerhalb von
drei Jahren zum Inhalt hat. Aufgrund der bewegten Topographie des Gelandes soll begleitend
zur Bauleitplanung auf Kosten des Vorhabentragers ein 3D Modell der kiinftigen Bebauung
vorgelegt werden.

Beschluss 2:

Die Verwaltung wird beauftragt im Falle des Scheiterns der Planungen mit der Firma Berger
eine Sitzungsvorlage in den Stadtrat einzubringen, die die Einstellung des Verfahrens sowie die
Anderung des Flachennutzungsplanes zum Inhalt hat.
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