Stadt Altdorf b. Niirnberg Erlauterung zur
Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: SBA/0178/2022

| Federfihrung: Stadtbauamt Datum: 27.12.2022
Gremium Termin Status
Stadtrat der Stadt Altdorf 12.01.2023 offentlich
TAGESORDNUNG:

Vollzug der Baugesetze; 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18
"Gewerbegebiet An der Neumarkter Str."; Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Altdorf hat am 05.12.2022 beschlossen, welche Bereiche des
Bebauungsplanes Nr. 18 ,Gewerbegebiet An der Neumarkter Stra3e“ kinftig als Bauflache
beplant werden sollen. Zwischenzeitlich wurde die Bevolkerung am 19.12.2022 im Rahmen
einer Blrgerversammlung Uber die Planungsabsichten informiert.

Der Beschluss sieht vor, dass im Osten und Westen entsprechend Gewerbeflachen
ausgewiesen werden sollen. Ebenso soll das Gehdlzfeld im Osten sowie das Rickhaltebecken
erhalten werden. Der Ubrige Bestand (Bauhof und bestehende Betriebe) sollen mit Gberplant
werden, um diese baurechtlich nicht schlechter zu stellen. Das Grundstick des Reitvereins
(Eigentimer Stadt Altdorf) soll komplett mit in die gewerbliche Planung mit einbezogen werden,
jedoch nur ein Teil des Grundstiicks zeithah umgesetzt werden, sodass eine ausreichend grolie
Flache fur den Verein verbleibt.

Formal missen die Bereiche, die kinftig keine Bauflache mehr sein sollen mit in das
Anderungsverfahren mit einbezogen werden, um diese aufheben zu kénnen.

Die Stadtverwaltung hat auf dieser Grundlage einen ersten Plan des Geltungsbereichs mit den
einzelnen Teilbereichen erstellt, der ausdricklich noch nicht abschliefend malstablich ist und
sich noch verfeinern wird.

Der wesentliche Teil des Planes wird durch die rot gestrichelte Linie gebildet. Diese stellt den
Geltungsbereich des Anderungsverfahrens dar. Alle anderen Darstellungen sind bis zur
erneuten Beschlussfassung nur deklaratorischer Natur.

Die Bereiche der Aufhebung sind rot schraffiert gekennzeichnet. Ebenso gekennzeichnet sind
der Bereich des geplanten Einzelhandelszentrums (gelb schraffiert), des Gehdlzes (grun) und
des Rickhaltebeckens (braun). Alle Ubrigen Bereiche (kiinftige Gewerbeflachen und
Bestandsbebauung) ist nicht schraffiert und befindet sich innerhalb der umlaufenden
gestrichelten Linie.

Der Aufstellungsbeschluss ist rechtlich notwendig, um — ohne Vorgriff auf den spateren Inhalt
des Bebauungsplans — mit dem Bebauungsplanverfahren beginnen zu kénnen. In diesem Fall
wird der Beschluss dartber hinaus bendtigt, um mit der Regierung von Mittelfranken und dem
bayerischen Wirtschaftsministerium in Gesprache bzw. Abstimmungen Uber die Ansiedelung
eines Einzelhandelszentrums aufnehmen zu kénnen.

Seite 1 von 3



Die inhaltliche Ausgestaltung — unter erneuter Birgerbeteiligung — kann anschlieend parallel
anlaufen und wie angekundigt im Fruhjahr 6ffentlich vorgestellt werden.

Insofern empfiehlt die Verwaltung diesen Aufstellungsbeschluss zu fassen und die Verwaltung
zur Aufnahme der Gesprache mit den Fachbehdrden zu beauftragen.

Beschlussvorschlage:
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Beschluss Nr. 1

Der Stadtrat hat Kenntnis vom Sachverhalt und beschliet die Aufstellung eines
Bebauungsplanes zur 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 unter dem Arbeitstitel
,Gewerbegebiet und Sondergebiet Einzelhandel An der Neumarkter StralRe“ (geanderter
Aufstellungsbeschluss nach § 2 BauGB). Der Geltungsbereich des Anderungsverfahrens
umfasst den Umgriff des bestehenden Bebauungsplans Nr. 18 und ist dem beigeflugten
Lageplan (rot gestrichelte Linie) zu entnehmen. Der Geltungsbereich umfasst den Bestand
(redaktionelle Anpassung), einen gewerblichen Bereich (GEe nach BauNVO) sowie ein
»~oondergebiet Einzelhandel (gelb schraffiert).

Beschluss Nr. 2

Die Stadtverwaltung wird beauftragt die Umsetzbarkeit eines Einzelhandelszentrums mit
Vollsortimenter, Discounter und Drogeriemarkt mit der Regierung von Mittelfranken sowie dem
Ubergeordneten Bayerischen Staatsministerium fir Wirtschaft und Landesentwicklung
abzustimmen.
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