Stadt Altdorf b. Nirnberg

Protokoll

16. Sitzung des Bau- und Stadtentwickllungsausschusses 01.07.2025

Offentlicher Teil

Sitzungsort - ' Sitzungsdauer:
grollen Sitzungssaal, Rathaus 18:30 - 19:25 Uhr
Anwesend:

1. Biirgermeister
Tabor, Martin, 1. Bgm.

Ausschussmitglieder
Bergmann, Ernst
Dietz, Thomas, 3. Bgm.
Glei3, Michael
Gottschalk, Karlheinz
Kiessling, Margit
Kramer, Thomas
Loschge, Adalbert
Paetzold, Eckart
Schwarz, Ginther
Volkl, Karin

Stellverireter
Bliml, Anne
Merkel, Werner

Verwaltung
Bayerlein, Bernd

Dotzer, Bernhard
Wilke, Natascha

Abwesend:

Ausschussmitglieder
Pletz, Hans-Dieter
Wild, Christa
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TAGESORDNUNG:

Offentliche Sltzu_g

1. Genehmigung der Niederschrift der 15. éffentlichen Sitzung des Bau- und Stadtent-
wicklungsausschusses ;

s Vorberatung Antrag zur Schaffung einer Sommer-FuRgdngerzone am Unteren
Markt ab 2026
3. Voranfrage; Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes; Flur Nr. 273; Gem. Rie-

den; Unterriedener Hauptstr.

4. Voranfrage; Aufstellung eines Bebauungsplanes Flur Nr. 770 und 771 Gem. Rasch;
Am Miihlberg
5. Baurecht; Erweiterung des Pfarrgemeindezentrums "Heiligste Dreifaltigkeit" durch

einen Mehrzweckraum mit Nebenraumen; Flur-Nr. 1708/2 Gem. Altdorf, Lage: Neu-
markter Stralle

6. Vorberatung iiber den Neuerlass der stiddtischen Stellplatzsatzung; hier: kiinftige
Anforderungen an Wohngebadude

Erster Burgermeister Tabor eréffnete gegen 18.30 Uhr die offentliche Sitzung und stellte die
ordnungsgemafe Ladung und die Beschlussfahigkeit fest. Er begrufite einige Zuhorer sowie
Herrn Geist von der ortlichen Presse.

Des Weiteren nahm StR Bliml in Vertretung fir StR Pletz sowie StR Merkel fur StR Wild an
der Sitzung teil.

Gegen die Tagesordnung wurden keine Einwendungen erhoben.

Die Sitzung wurde wie folgt fortgesetzt:
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Offentlicher Teil

Stadt Altdorf b. Niirnberg BESCHLUSSVOR-

| LAGE
Gremium: Nr. Sitzung am:
16. Sitzung des Bau- und 01.07.2025

Stadtentwicklungsausschusses

Offentliche Sitzung

TAGESORDNUNG:

1. Genehmigung der Niederschrift der 15. 6ffentlichen Sitzuhg des Bau- und
Stadtentwicklungsausschusses

Erster Birgermeister Tabor nahm Bezug auf die Vorlagé und es erging folgender
Beschluss:
Der Ausschuss hat Kenntnis vom Inhalt und genehmigt die Niederschrift der 15. &ffentli-

chen Sitzung des Bau- und Stadtentwicklungsausschusses vom 28.01.2025.

Ja: 13 Nein: 0 genehmigt
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Stadt Altdorf b, NGmberg — BESCHLUSSVOR-

LAGE
Gremium: Nr. Sitzung am:
16. Sitzung des Bau- und 01.07.2025
Stadtentwicklungsausschusses
Offentliche Sitzung
TAGESORDNUNG:
2. Vorberatung Antrag zur Schaffung einer Sommer-FuRgiangerzone am Unteren

Markt ab 2026

Erster Blrgermeister Tabor nahm Bezug auf die Vorlage und rAumte dem anwesenden
StR Lamprecht mit Zustimmung der weiteren anwesenden Ausschussmitglieder ein Rede-
recht ein. StR Lamprecht erlauterte die Hintergriinde seines Antrags auf Schaffung einer
Sommer-Fullgangerzone am Unteren Markt. Er zitierte dabei eine E-Mail des Oberblrger-
meisters Herrmn Gerhard Jauernig der Stadt Ginzburg (22.000 Einwohner). Die seit mehre-
- ren Jahren bestehende Sommerfullgangerzone der Stadt Gunzburg wird von der Blrger-
schaft, insbesondere alteren Menschen sowie Familien mit Kindern, sehr positiv aufge-
nommen.
StR Lamprecht fihrte weiter aus, dass mit 0.g. Antrag die einmalige Erprobung einer Som-
merfulligéngerzone ermdglicht werden soll. Er regte eine offene Diskussion an, in welcher
Mdéglichkeiten zur Schaffung einer solchen Sommerfuligangerzone betrachtet werden sol-
len. Alternativ zieht StR Lamprecht auch ein Wochenendmodell (Samstagmittag bis Sonn-
tagabend) in Betracht. Zu beraten wére, in welchem Zeitraum im Sommer sowie in wel-
chem Umfang (Teilsperrung oder Sperrung des gesamten Marktplatzes) eine solche Maf-
nahme sinnvoll sei. Er betonte hierbei nochmals die Vorteile einer solchen FulRgéangerzone
far altere Menschen, Familien mit Kindern sowie Anwohner und Besucher durch eine redu-
zierte Abgasbelastung und mehr Ruhe im gesamten Bereich. Uber die konkrete Umset-
zung sei in offener Diskussion zu beraten.
Aufgrund der ergebenen Anderungen am Antrag, zog Herr Lamprecht seinen bereits ge—
stellten Antrag zurlick und wird zu einem spateren Zeitpunkt einen neuen Antrag stellen.

Erster Burgermeister Tabor eréffnete im Anschluss an die Ausfilhrungen von StR
Lamprecht die Aussprache und gab den anwesenden Stadtratsmitgliedern Gelegenheit zur
Stellungnahme.

StR Bergmann betonte die gieichermafen gewichtigen Interessen der Anwohner, der an-
sassigen Geschaftsinhaber sowie der Besucher. Er erklérte, den Antrag in der gednderten
Form grundsétzlich fir denkbar zu halten, verwies in diesem Zusammenhang jedoch auf
die Stellungnahme der Polizeiinspektion Altdorf, in der auf den erheblichen Aufwand be-
reits im Rahmen einer Testphase hingewiesen wurde. Erganzend fihrte er aus, dass sei-
tens seiner Fraktion keine grundséatzliche Ablehnung besteht.

StR Kramer duBerte Bedenken im Hinblick auf die bestehenden Angste und Befiirchtun-
gen der Burgerschaft. Er verwies dabei insbesondere auf die durch altorf-aktiv initilerte Un-
terschriftenliste. Nach seiner Darstellung befiirchten vor allem Betreiber ortsanséassiger Lo-
kale Umsatzriickgénge infolge einer verringerten Besucherfrequenz auf dem Marktplatz.
StR Kramer erinnerte in diesem Zusammenhang an ein fritheres Gutachten zum Markt-
platz Altdorf und regte an, ein aktuelles Gutachten in Auftrag zu geben, um langfristig die

Attraktivitat des Marktplatzes zu steigern. Eine solche Ausrichtung wiirde seitens seiner

Seite 4 von 10




Fraktion unterstiitzt, eine Sperrung des Marktplatzes hingegen nicht. Zudem wies er auf
die mit einer Sperrung einhergehende schwierige Verkehrssituation und die dadurch ent-
stehende Mehrbelastung der umliegenden Strallen hin.

Dritter Burgermeister Dietz merkte im Namen seiner Fraktion an, dass ein Vergleich mit
der Stadt Ginzburg nur eingeschréankt méglich sei, da Gunzburg mit rund 22.000 Einwoh-
nern eine deutlich gréfere Dimension aufweise als Altdorf, dessen Hauptwohnsitzbevélke-
rung sich zwischen 15.500 und 15.700 bewegt. Er verwies ebenfalls auf die Interessen der
Nutzer des Markplatzes, insbesondere die Belange des értlichen Einzelhandels und der
Gastronomiebetriebe. Angesichts der benannten Interessen sowie der zu erwartenden
Verkehrsproblematik sprach sich Dritter BUrgermeister Dietz ausdriicklich dagegen aus,
den Marktplatz zum Gegenstand eines leichtfertigen Experiments zu machen. Entspre-
chende Expertenmeinungen seien bei weiteren Planungen hinzuziehen.

StR Merkel wies auf die teils angespannte wirtschaftliche Lage der Geschéftsinhaber am
Marktplatz hin. Er dulerte die Beflirchtung, dass bereits ein Beschluss tiber einen Testver-
such zur Abwanderung emzelner Betriebe fiihren kénnte.

StRin Bluml sprach sich im Namen ihrer Fraktion fir den Vorschlag einer Wochenendrege-
lung (Samstag bis Sonntag) aus. Sie betonte die Notwendigkeit, dass ein tragfahiges Kon-
zept vorrangig durch die Anlieger, Rettungskréafte sowie Fachstellen in Zusammenarbeit
mit dem Gremium erarbeitet werden musse, da das notwendige Fachwissen und die Pra-
xiserfahrung insbesondere bei diesen Gruppen verortet seien. Eine mégliche Lésung
misse ihrer Auffassung nach in jedem Fall einen Kompromiss zwischen allen beteiligten
Parteien darstellen. Abschlielend appellierte sie an eine insgesamt konstruktivere und po-
sitivere Herangehensweise an die Thematik.

7 Erster Burgermeister Tabor nahm den Vorschlag als Arbeitsauftrag auf, wonach ein ,Run-
der Tisch Marktplatz® ins Leben gerufen werden soll, an dem mdglichst vielfaltige Vertrete-
rinnen und Vertreter der von der Thematik betroffenen Gruppen eingebunden werden.

StRin Kiessling begrufit den Vorschlag eines Runden Tischs Markplatz, betonte hierbei je-
doch, dass auch die Beldstigungen durch den Durchgangsverkehr beriicksichtigt werden
mussen.

Erster Blrgermeister hob abschlieend insbesondere hervor, dass aufgrund der kirzlich
erfolgten bzw. derzeit laufenden Verdnderungen im Stadtgebiet eine Konkretisierung der
Planungen auf einen Zeitraum von zwei bis drei Jahren gestreckt werden sollte. In diesem
Zusammenhang sei auch die Situation am Marktplatz vor dem Hintergrund der verdnder-
ten Rahmenbedingungen neu zu bewerten. Die Einberufung eines Runden Tisches zur
Ideensammlung hielt er daher fiir sinnvoll.

Ein Beschluss wurde aufgrund des zuriickgezogenen Antrags nicht gefasst.
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Stadt Altdorf b. Nurnberg | BESCHLUSSVOR-

- LAGE
Gremium: Nr. Sitzung am:
16. Sitzung des Bau- und _ 01.07.2025
Stadtentwickliungsausschusses :
Offentliche Sitzung
| TAGESORDNUNG:
3. Voranfrage; Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes; Flur Nr. 273

Gem. Rieden; Unterriedener Hauptstr.

Erster Burgermeister Tabor nahm Bezug auf die Vorlage und Herr Dotzer erlduterte den
Sachverhalt. Er wies dabei auf zwei geltende Grundsatze hin: Zum einen sollen Bebau-
“ungsplane nicht fiir Einzelvorhaben aufgestellt werden, sondern grundsatzlich der Allge-
meinheit dienen, zum anderen soll jungen ortsansassigen Familien die Mdglichkeit gege-
ben werden, in Altdorf und den umliegenden Oristeilen zu leben und Wohnraum zu schaf-
fen.

Von Seiten der umliegenden Grundstiickseigentiimer besteht derzeit allerdings keine Be-
reitschaft, sich dem Vorhaben anzuschlieRen. Seitens der Stadt Altdorf wurde bislang
keine Kontaktaufnahme mit den umliegenden Grundstiickseigentimern vorgenommen.

Dritter Blrgermeister Dietz dulterte, dass auch in der Vergangenheit Bebauungsplane im
Einzelfall aufgestellt worden seien. Er sprach sich seitens seiner Fraktion fir das Vorha-
ben aus, merkte jedoch an, dass grundsatzlich eine umfassendere Planung zu bevorzugen
sei.

StR Kramer betonte, dass in der Vergangenheit ein vergleichbares Vorhaben in unmittel-
barer Nahe abgelehnt worden sei. Vor dem Hintergrund der Glelchbehandlung sehe er da-
her eine positive Abwagung in diesem Fall als problematisch an.

StR Paetzolz dulerte Bedenken hinsichtlich der schwindenden Planungshoheit der Stadt
Altdorf, wenn wiederholt auf Einzelanfragen entsprochen wird.

StR Merkel bestatigte die Meinung, dass eine umfassendere Planung zu bevorzugen sei.
Aufgrund der angebrachten AulRerungen beziglich einer gewiinschten umfassénderen
Planung, é&nderte Erster Burgermeister Tabor den Beschlussvorschlag ab und es erging
folgender

Beschluss:

Variante 2 (Ablehnung)

Der Ausschuss spricht ‘sich gegen die Aufstellung eines Bebauungsplanes fur das Flur-
stick 273 Gem. Rieden; Unterriedener Hauptstr., als Einzelmalinahme aus.

Ja: 9 Nein: 4 genehmigt
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Stadt Altdorf b. Nirnberg BESCHLUSSVOR-

LAGE
Gremium: Nr. : ' - Sitzung am:
16. Sitzung des Bau- und 01.07.2025
Stadtentwicklungsausschusses
Offentliche Sitzung
TAGESORDNUNG:
4. Voranfrage; Aufstellung eines Bebauimgsplanes Flur Nr. 770 und 771 Gem.

Rasch; Am Miihiberg

Erster Burgermeister Tabor nahm Bezug auf die Vorlage und Herr Dotzer erlauterte kurz
anhand einer Prasentation das geplante Vorhaben zur Errichtung eines Einfamilienhauses
auf den Flur-Nr. 770 und 771 der Gemarkung Rasch, Am Muhlberg. Er betonte hierbei,
dass die beiden Grundsticke bereits voll erschlossen sind und die Auswirkungen durch
die Errichtung eines Einzelhauses sehr gering sind. _
StRin Kiessling sprach sich fir das Vorhaben aus, da es sich bei hierbei um eine typische
Ortsabrundung handelt, insbesondere da bereits zwei bebaute Grundstiicke unmittelbar
angrenzen.

Nach erfolgter Diskussion erging folgender

Beschluss:

Der Ausschuss hat Kenntnis vom Sachverhalt und empfiehit dem Stadtrat die Einleitung
eines Bebauungsplanverfahrens fur die Ausweisung eines Wohnbaugrundstiicks auf Flur
Nr. 770 und 771 Gem. Rasch zur Errichtung eines Einfamilienwohnhauses. Die Kosten der
Planung und Erschliefung sind durch die Antragsteller zu tragen. Es ist eine Bauverpflich-

tung vorzusehen.

Ja: 13 Nein: 0 genehmigt
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Stadt Altdorf b. Narnberg | BESCHLUSSVOR-

LAGE
Gremium: Nr. . Sitzung am:
16. Sitzung des Bau- und 01.07.2025
Stadtentwicklungsausschusses
Offentliche Sitzung
TAGESORDNUNG:
5 Baurecht;' Erweiterung des Pfarrgemeindezentrums "Heiligste Dreifaltigkeit”

durch einen Mehrzweckraum mit Nebenrdume; Flur-Nr. 1708/2 Gem. Altdorf,
Lage: Neumarkter StraRe '

Erster Burgermeister Tabor nahm Bezug auf die Vorlage und es erging folgender
Beschluss:

Der Ausschuss hat Kenntnis vom Sachverhalt und stimmt dem Bauantrag der kath. Kir-
chenstiftung Altdorf, Neumarkter Str. 19, 90518 Altdorf zur Erweiterung des Pfarrgemein-
dezentrums  heiligste Dreifaltigkeit” durch einen Mehrzweckraum und Nebenrdumen auf
dem Grundstiick Flur-Nr. 1708/2 der Gem. Altdorf, an der Neumarkter Stralle zu.

'Das gemeindliche Einvernehmen wird gem. § 36 BauGB und Art. 64 Abs. 1 BayBO in der
vorliegenden Form mit der MaRgabe erteilt, dass die Auflagen der Fachbehérden zu be-
achten und einzuhalten sind. '

Der Stellplatzablésung von 3 Stellplatzen wird zugestimmt. Vor Erteilung der Baugenehmi-
gung ist eine entsprechende Ablésevereinbarung abzuschlielzen.

Ja: 13 Nein: 0 genehmigt
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Stadt Altdorf b. Nirnberg . BESCHLUSSVOR-

LAGE
Gremium: Nr. ' Sitzung am:
16. Sitzung des Bau- und 01.07.2025
Stadtentwicklungsausschusses s ,
Offentliche Sitzung
TAGESORDNUNG:

6. Vorberatung iiber den Neuerlass der stadtlschen Stellplatzsatzung; hier: kiinf-
tige Anforderungen an Wohngebiude :

Erster Burgermeister Tabor nahm Bezug auf die Vorlage und Herr Dotzer erlduterte den
Sachverhalt.

StR Merkel dulierte Bedenken, dass eine Reduzierung der geforderten Stellplatzanzahl in
der Praxis aufgrund des tatsachlich hdheren Stellplatzbedarfs zu einem starken Parkdruck
an den StralRenrandern fiihren wirde.

Erster Burgermeister Tabor sprach sich fir Variante b) aus, da er hierin einen Hebel zur
Schaffung von bezahlbarem Wohnraum in Zeiten von Wohnungsknappheit sieht.

Dritter Burgermeister Dietz wagte die VVor- und Nachteile der vorgeschlagenen Varianten
ab.

Er stimmte der Ausfuhrung des zunehmenden Parkplatzdruck auf den dffentlichen Ver-
kehrsflachen zu. Weiterhin wies er auf den finanziellen Aspekt durch Stellplatzablésever-
einbarungen hin. Auch solle eine Anderung der Steliplatzsatzung nicht zur Gewinnmaxi-
mierung von Bautragern beitragen. Dennoch Gberwiege der positive Aspekt der Schaffung
von Wohnraum. Abschlie3end sprach er sich fur Variante b) aus.

StR Bergmann betonte hierbei ebenfalls die Vorteile zur Schaffung bezahlbaren Wohn-
raums und flgte ergdnzend hinzu, dass durch die Verringerung der geforderten Stellplatz-
anzahl weniger Flachen VerS|egeIt werden mussten. Er sprach sich fur eine Empfehlung
von Variante b) aus.

StR Kramer und StR Paetzold sprachen sich aufgrund der zunehmenden Wohnungs-
knappheit flr Variante b) aus.

Nach erfoigter Diskussion erging folgender

Beschluss:

Variante b {Umschlchtung und Entfall der 1,5 Stp Anforderung):

Der Ausschuss empfiehit dem Stadtrat bei der Anderung der Stellplatzsatzung neben den
formal notwendigen Anpassungen auch folgende Anderung in Bezug auf die Anzahl der
Stellplatze bei Wohngeb&uden vorzunehmen:

Wohnungen bis 85 m? 1 Stp.
Wohnungen tber 85 m? sowie Einzel-, Doppel und Reihenhduser gré3enunabhéngig, 2
Stp.

Ja: 13 Nein: 0 genehmigt
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Erster Blrgermeister Tabor beendete gegen 19.25 Uhr die &ffentliche Sitzung.

—

L‘J‘v p—
Natascha Wilke
Protokollfiihrung
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